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Les enjeux urbains et sociaux :

Les 4 grands enjeux Spiripontains :

» Affirmer Pont-Saint-Esprit comme un po6le d’équilibre majeur du territoire
du Gard Rhodanien :

= Renforcer son attractivité résidentielle et économique,
= Deévelopper l'offre de services ; commerciale, touristique, culturelle et patrimoniale.

» Rendre attractif et adapter le centre aux modes de vie contemporains :

= Traitement et rapport a I'espace public (définition des usages),
= Preéservation et valorisation patrimoniale.

» Améliorer, adapter, produire et diversifier I'offre de logements :
= Lutte contre la vacance et 'habitat indigne,
= Adaptation du parc des centres villes aux réalités de terrain (vieillissement...).

» Accompagner et developper les mobilités alternatives garantes de la
transition énergeétique :
= Préservation de la ressource, de la qualité de /'air et de la sante,

= Préservation de l'acces au travail et aux services indispensables au maintien du lien
social.

ECHELLE MACRO 5 ECHELLE MICRO
Du territoire A la parcelle
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Un centre ancien riche mais stigmatise : frincase  narion 2

NATIONALE
Liberté

Fraternité

DE LA COHESION | etites villes
l es prob emn a Egalité i

DES TERRITOIRES
> L'indécence et/ou lI'insalubrité :

Défaut d’entretien parfois amplifié par la multiplicité/complexité des situations
propriétaires impecunieux et indélicats...
» Forte densité urbaine et richesses patrimoniales :

= Forte densité urbaine favorisant la promiscuité, enchevétrement des
structures, contraintes architecturales de protection...
> Habitabilité :

Une ORT intégrant
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= Logements sans ouvertures sur l'extérieur ne répondant pas aux exigences
du code de la santé publique, précarité energetique...

» Peuplement :

= Situation sociale complexe (QPV — Revenu meédian 9600€/an/ménage),

vieillissement du peuplement, précarisation des ménages, mangque de mixite...
> Seécurité :
= Sécurité

incendie notamment contrainte par la morphologie urbaine
médiévale, problématique de santé dans les logements...
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I-} Inverser la spirale négative par la mise en synergie :

o Des politiques et dispositifs contractuels : T

v PVD/ORT, AMI, Bourg-Centre Occitanie, QPV : Logique
d’acteurs, flechages, expérimentation...

o Des outils et actions de la revitalisation :
v'  OPAH-RU, RHI-THIRORI, PSMV, programmation urbaine...
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La transversalité/pluridisciplinarité comme catalyseur du projet urbain :

1/. Mise en place d’'un PLU de transition et dun PSMV pour renforcer
I'aspect réglementaire tout en sensibilisant la population a la valeur du

patrimoine.

2/. Mise en ceuvre d’une politique globale de relance des fonctions urbaines,
économiques, touristiques et résidentielles.

3/. Ameliorer, adapter, produire et diversifier de l'offre en logement au
travers de dispositifs et actions spécifiques.

4/. Apport et diversification du peuplement en parallele de la diversification
de l'offre de logement.

5/. Action fonciere renforcée et partenariale.
6/. Multiplication des partenariats et flechage/croisement des credits.

7/. Chainage d’une ingeénierie dédiee compétente a mettre en place et a —
pél’enn iser. B BERIMETRE FACADE

b MANAGEMENT DE PROJET & RECHERCHE
D’UNE AMELIORATION CONTINUE

TRANSVERSE
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7. Joinville, Grand Est - Du patrimoine au développement économique.
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https://www.youtube.com/watch?v=VvjG9zJDmzQ
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POUR AGIR SUR

LEVIERS D'ACTION
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Jean-Luc Delpeuch
Président de la CC du Clunisois (71,
Bourgogne-Franche-Comté)

Véronique Tirant
Responsable quartiers anciens et
aménagement, Anah

Alexandre Giuglaris
Secrétaire général de la Fondation du
Patrimoine

David Laborey
Chef de projet plan Action coeur de ville et
ORT, Ministere de la transition écologique
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VIR ET DIFF : qu’est-ce que c’est ?

Le DIIF et la VIR sont des aides de I"Anah aux travaux
de réhabilitation d'immeubles vacants et/ou
deégradés. Ces financements sont au service de la
requalification des centres-villes en participant ala
valorisation et a la dynamisation du marché
immobilier local.

Ces dispositifs sont incitatifs, en permettant a des
propriétaires n'ayant pas les moyens de valoriser leur
bien de le vendre et en prévenant les risques
d'acquisition de lots d'habitation par des
propriétaires indélicats.

lls peuvent aussi faire suite a des prescriptions de
travaux, apres le rachat de biens sous arréte
d’'insalubrité/de péril ou déclaration d'utilité publique
d'opération de restauration immobiliere, par
exemple.
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VIR ET DIFF : pour quoi faire ?

« Contribuer a la requalification des centres-villes et
encourager la renovation du parc existant ;

« Equilibrer et sécuriser le bénéficiaire dans le
financement de son projet.

« Permettre a des maitres d’ouvrage professionnels
de réhabiliter des immeubles vacants ou dégradés
difficiles a porter pour des particuliers;

« Réguler le marché locatif prive (lutte contre les
marchands de sommeill) ;
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Deux nouveaux outils de I’Anah pour la
réehabilitation d'immeubles dégradés
et/ou vacants

A
: : : : , 10
Le DIIF intervient obligatoirement dans le cadre d'une o
ﬁ opération de revitalisation de territoire (ORT) et la VIR
¢ intervient soit dans le cadre d’'une ORT soit dans le cadre & Ta
d’'une OPAH RU.
sub
00
H Des immeubles entiers affectés majoritairement a 'usage Yy
[1199]  d’habitation principale. -M=

@ Immeubles vacants ou dégradés faisant l'objet d’'une
réhabilitation globale

5 ,,/
£ 777
=y

Logement rénové a Rodez — Anah/ Cyril Balcon d’un bdtiment rénové au Havre — Anah/
Chigot Stephan Norsic
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Dispositifs destinés aux porteurs de projet para-publics ¢

Son objectif: Larehabilitation et

_—— | LAMISE EN LOCATION .

/ sur 9 ans minimum
. (conventionnement Anah) puis

/ vente dans un objectif de mixite

Taux de subvention commun

L It lert
e porteur acquier 2ES

un bien vacant ou : -
) ) maximum du coit des travaux avec un
degra de montant maximal de 225 000E€/immeuble

i Son objectif: Larehabilitation et

“‘“\ LA VENTE
sous condition de ressources pour

les proprietaires cccupants et les
locataires

Direction da la stratéma tarritoriala [ Sarvica coneall at appulaux tarrtoinas
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Secrétaire général de la Fondation du
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Quels leviers utiliser pour agir sur
I'habitat patrimonial ?




Embellir votre commune avec le label de la Fondation

La revitalisation des centre-bourgs
par les partenariats label :

A Morlaix depuis 2005 :

= 43 |abels octroyés
= 27M€ d’euros de travaux
labellisés

Maisons labellisées a
Morlaix (avant / aprés)

FONDATION
G) Copyright Fondation du patrimoine *

ou 4
PATRIMOINE



Qu’est-ce que le label de |la Fondation du patrimoine ?

Prévu a I'article L 143-2 du code du patrimoine, le label de |a
Fondation du patrimoine reconnait I'intérét patrimonial d’un
immeuble non protégé au titre des monuments historiques.

75 ' Avant/aprés d’une
ancienne chocolaterie a La
Rochefoucauld

OOOOOOOOO

Gp Copyright Fondation du patrimoine *



Les zones ou esSpaces concernes

- Situé dans les zones rurales, bourgs et petites villes de moins de 20 000
habitants.

- Situé en Site Patrimonial Remarquable (SPR).
- Situé en site classé au titre du code de I’'environnement.

- En dehors de ces zones, non-habitable caractéristique du patrimoine
rural : pigeonnier, lavoir, four a pain, chapelle, moulin, etc.

OOOOOOOOO

é; Copyright Fondation du patrimoine *



Les criteres d’attribution

Il faut que le projet présente :

- Un intérét patrimonial.
Label — Aquitaine — Lot-et-Garonne - Foulayronnes

- Un caractere immeuble et privé du bien

- Un projet soit visible de la voie publique ou accessible au public.

- La qualité de la restauration extérieure soit envisagée.

- Un avis favorable de I'ABF

Label — Hauts-de-France — Pas-de-Calais - Calais

FONDATION
G) Copyright Fondation du patrimoine ¢ 5 o

ou "
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Qu’est-ce que le label apporte ?

- Subvention de la Fondation du patrimoine a hauteur de 2% des
travaux (essentiellement financée par une CT).

- Avantage fiscal : déduction de 50% minimum du montant des
travaux du revenu imposable.

- Mobilisation de mécénat : sous conditions, appel aux dons de
particuliers et entreprises.

OOOOOOOOO

e; Copyright Fondation du patrimoine
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Les 100 labels du programme R pbeig
« Petites villes de demain » ' |

= Attribuer au moins 100 labels en 2021 dans les communes du

programme (en respectant les regles du label) avec un taux de
subvention a 20%.

" Premieres identifications et sélections en cours
= Partenariat nécessaire avec la Fondation du patrimoine

" |nformer les propriétaires dans votre commune

OOOOOOOOO

G) Copyright Fondation du patrimoine * 7 o



UELS LEVIERS UTILISER POUR AGIR SUR
L'HABITAT PATRIMONIAL ?

LE DENORMANDIE
DANS L'ANCIEN AU
SERVICE DE LA
RENOVATION DE
L'HABITAT
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David Laborey

Chef de projet plan Action coeur de ville et
ORT, Ministére de la transition écologique



Dispositif fiscal jusque fin 2022 d‘aide a
I'Investissement locatif en faveur de la rénovation
des logements, dit « Denormandie ancien » (art.
226 de la loi de finance 2019) pour les communes
ACV ou en ORT ou certaines en PNRQAD.

Réduction d'impot au ler janvier 2019, de 12 a
21 %, en fonction de la durée d’engagement de
location de 6 a 12 ans, calculée sur le montant de
I'opération, dans la limite de 300 000 €

Sous réserve que les travaux de rénovation
représentent au moins 25 % du co0t de

l'opération.

Travaux concernés : creation de surfaces
habitables nouvelles ou de surfaces annexes,
modernisation, assainissement ou aménagement
des surfaces habitables ou annexes ainsi que les
travaux destinés a réaliser des économies
d‘énergie pour I'ensemble de ces surfaces.

EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

AGENCE é\%\\@@.

NATIONALE ° e
ot Laconision Petites villes

DES TERRITOIRES de demain




-
Ex A oY )
REPUBLIQUE  AGENCE @%\@@_

FRANCAISE NATIONALE H | P
gk ot Laconision Petites villes

Egalité

e DES TERRITOIRES de demain

Peu de mobilisation apres deux ans d’application du dispositif :
Déficit de connaissance de cet outil récent ;

Incertitude sur les coUts de réhabilitation ;

Des opérateurs de rénovation d'immeubles ensembliers rares

Outil peu identifié par les banques et pas porté par des opérateurs
(contrairement au Pinel, avec les promoteurs).

Mais des maires motivés par I'ORT pour mobiliser le Denormandie
dans l'ancien ;

Bascule générationnelle a accompagner sur le pavillonnaire ;
Des besoins de rénovation d'immeubles en centre-ville ;

Au croisement des politiques publiques : réduction de |'étalement
urbain et lutte contre le logement vacant;

Et le Pinel qui va tendre a réduire son avantage a l'avenir...

le Denormandie : dispositif fiscal le plus avantageux par rapport au
« Cosse » ou « déficit foncier » : réel intérét pour les
Investisseurs, aujourd'hui peu mediatisé.

=> favoriser sa mobilisation




S'appuyer sur les opérations d'immeubles
entiers en rénovation

Opérateurs prescripteurs du Denormandie
solvabiliser les ménages investisseurs

Transmission du kit d’information aux villes
en PVD

v" Flyer, FAQ
v Guide investisseurs
v Guide collectivités

Des seéminaires régionaux avec 15 villes
pilotes et leurs acteurs locaux ; une
mobilisation nationale autour de I’Anah,
I’ANIL et la DHUP

Guide
pratique

Juin 2021

Un investissement rentable et responsable
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Le dispositif DENORMANDIE
en Maine-et-Loire en 2019

Une opportunité pour les investisseurs et les politiques de

le D ie se veut i de ré

Exn .
itat ?

MINISTERE ihabitatl

CHARGE e aue e et dane
DU LOGEMENT BCFIP, les contours de son régime sont
Lo aujourdhui bien idenfifiés. Promulgué par I'article
Egalité 226 de la loi de finances pour 2010 et codifié & I'ar-
Frateruité ticle 188 novovicies du CGl, ce nouveau dispositif

diincitafion fiscale en faveur (hhmln des
batiment anciens i des

énergétigue auprés des bailleurs privés. Pour étre
&ligible & Favantage fiscal, le volet performance
énergétigue oblige en offet & une diminution de
20% de la consommation en énergie primaire aprés.
hmnx" Cetenjeux semblera important pour nofre

Investissez localement dans la réhabilitation
grace au dispositif Denormandie dans I’ancien

centres villes, qlﬂ'iuszlualhelxlngs

Au plan fiscal le disposifif Denormandis est simple
et facilement compréhensible par tout un chacun
puisqu'il repose sur une réduction dimpdts, &qui-
valente a celle qui a permis le succés du Finel dans
le neuf, elndepellhnhﬂnhlxmﬂgndﬁnwl—
tion (TMI#) de I i

dont le parc 31% de loge-
ments & i et 21% de ires du parc
privé en situation de vulnérabilité energétique®.

Cependant, pour un ménage qui souhaite réaliser
un investissement locatif dans I'ancien, la prise en
ide: d'un minir de rati & écono-
migue conduit & se préocuper du rendement de
Mais, dans ce di ine, 1a fiscalité

eunnnmeﬁnpnlsleﬂzmdhllapnnwdenm—
vation des investisseurs.

S'agissant d'inciter & la preduction de locatifs privés
a loyer intermédiaires, la fication du loyer plafond
ne doit pas &tre frop en dega du marché au risque
de pénaliser le rendement locatif. Selon nos obser-
vations, le résultat ne devrait pas étre décevant
pusqu en dehars des pefites surfaces, le loyer du

Dispositif d’investissement locatif récent, le Denormandie dans
I'ancien crée de nouvelles opportunités d’investissements
socialement et écologiquement responsables, aux rendements
attractifs.

se révéle avec le marche
4, = o 3 wag des villes cibles du M. et Loire. l 'y
Lancé en mars 2019, le dispositif reproduit la plupart des modalités du ey e el

st complexe. voire ilisible®™, et des dispositifs de
défiscalisation cu d'incitations autres que le Denar-
mandie sont possibles : parfois exclusifs {déduction
spécifique en régime Cosse ancien, déduction des.
fravaux en réel), ou partiellement cumulatifs (louer
abordable et subvention Anah). Il convient par
e de les ou de les
pour évaluer le lenmz fiscal le plus efficient, lequel
desi

Lehhdsslnnhmnsqlzmlsmdsmsnmlm

des locataires dont le taux de passage sous le
plafond avoisine les 90%.

dispositif Pinel, en ciblant les logements anciens dans un triple souci
économique, écologique et social. Récemment simplifié, il fait I'objet
d’un intérét renouvelé. Ouvert jusqu’au 31 décembre 2022, il offre de
nouvelles opportunités d’investissement, avec une réduction d'impot |
pouvant atteindre 6 000€ par an pendant 9 ans, soit une hausse de M 1 -
rentabilité de 2% par an. § &f ‘

Ce guide, a destination des investisseurs intéressés a la participation a
la dynamique de leur territoire, vous présente les modalités du
dispositif, recense les ressources et contacts utiles, et vous propose
quelques étapes pour étudier la concrétisation de votre

investissement. Une aide fiscale dans votre commune

Le guide est accessible en ligne a I'adresse :
L’ensemble des liens présents dans ce document y est accessible.

4 POUR
S Qui?
(SN
2(F
souhaitent mettre leur bien
en location longue durée (6, 9 ou 12 ans)
e bien objectt, & terme, davolr un parc
del e logement.

UNE AIDE FISCALE DANS VOTRE COMMUNE
Le dispositif Denormandie [

lopération.

\
6
“" [0t

le 6ans:-12% 9ans:-18% 12ans:-21%
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UNE AIDE FISCALE DANS VOTRE COMMUNE
Le dispositif Denormandie I

qui fait rénover Qu'a ool qul achite & un promoteur qui @ falt rénover

‘que le Dy avan-
tage fiscal supérieur aux autres régimes, spéciale-
ment pour les classes moyennes qui souhaiteraient
lenba' un w!ma' investissement. Czpalﬂnﬂ.
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fiscalité de leurs revenus fonciers et les
enus qui émargent au TMI de 30% (et

O efficacité fiscale du Cosse pourra étre plus.
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r limmabilier dont ils sont déja détenteurs.
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CENTRE DE RESSOURCES
POUR LA REHABILITATION RESPONSABLE
DU BATI ANCIEN

UELS LEVIERS UTILISER POUR AGIR SUR
L'HABITAT PATRIMONIAL ?

UN CENTRE DE
RESSOURCES POUR
LA REHABILITATION
RESPONSABLE DU
BATI ANCIEN

EN s I
REPUBLIQUE AGENCE @&—%\@@

FRANCAISE NATIONALE ° | P
s of Laconision Petites villes

DES TERRITOIRES de demain

Elodie HEBERLE

Responsable « Performance énergétique
des batiments » au Cerema
Responsable technique du CREBA



Promouvoir une approche
« responsable »

de la réhabilitation du bati ancien

Comment réhabiliter énergétiquement le bati ancien?
- Pas comme ca!

PHOTO 2

PHOTO 4
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Promouvoir une approche
« responsable »

de la réhabilitation du bati ancien

Comment réhabiliter énergétiquement le bati ancien?
- Pas comme ca!

Peinture épaisse, mur enduit de ciment et isolation par
U'intérieur avec pare-vapeur ont eu raison de la sabliere.
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Egalité

o DES TERRITOIRES de demain

o

1) Un mur en pan de bois,
victime d’un mauvais usage
de matériaux contemporains
(Polystyréne et enduit ciment)



Promouvoir une approche
« responsable »

de la réhabilitation du bati ancien

CREBA, un centre de ressources pour la réhabilitation
responsable du bati ancien www.creba.fr
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LABORATOIRE DE RECHERCHE
EN ARCHITECTURE

> www.cerema.lr > Ira.loulouse.archi.lr > arlselmeliers.[r
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Efficacité énergétique régionlux da France

et confort dans les batiments
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S\TES, & maisons
~CITES paysannes
T de france

> www.siles-ciles.[r > WWW.Iaisons-payvsannes.org

. : ; ; ; > www.archilecles-du-
> www.ellinergic.org > www.parcs-nalurels-regionanx.fr > www.qualileconstruction.com 2
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> www.construclion2i.org > www.planbalimenldurable.fr

palrimoine.org


http://www.creba.fr/
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« responsable »
de la réhabilitation du bati ancien

CREBA, un centre de ressources pour la réhabilitation
responsable du bati ancien www.creba.fr

MOTCLES TONE OEOGRAPMIQUE:
FILTRER PAR: Sany n motoe . TOut .
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UNE REHABILITATION ENERGETIQUE ET UNE RESTAURATION

RETOURS

| PATRIMONIALE EXEMPLAIRE
, ' @ Zone ghographiqee o a Ly
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« responsable »
de la réhabilitation du bati ancien

CREBA, un centre de ressources pour la réhabilitation
responsable du bati ancien www.creba.fr

MOTCLES TONT GLOGRAMOQUT.

PRTRIRPAR:  or an oroe - POuUtes s NOVeS AT USE -

PROJLEMATIOUE ABORDIE INTERVENTION ABORDILL
U0 W D00t s #OUrdded - TOAR W TR s N
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ESPACE
DOCUMENTAIRE
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» Des fiches bibliographiques B s gt s
sur les publications traitant |
de I'énergie et du patrimoine
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Promouvoir une approche
« responsable »

de la réhabilitation du bati ancien

CREBA, un centre de ressources pour la réhabilitation
responsable du bati ancien www.creba.fr

Charte d'opération d¢
réhabilitation re
du bati ancien

OUTIL D'AIDE A LA
DECISION

» Une charte pour la
réhabilitation responsable du
béti ancien
http.//rehabilitation-bati-
ancien.fr/fr/a-propos/charte-

de-rehabilitation-
responsable-du-bati-ancien
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« responsable »
de la réhabilitation du bati ancien

CREBA, un centre de ressources pour la réhabilitation
responsable du bati ancien www.creba.fr
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» Adaptation francaise de la

« Guidance Wheel » (STBA)
Un outil d'aide a la décision
permettant de :
- Tester I'opportunité de solutions
de rénovation

- Permettre une approche globale
(énergie, patrimoine, risques
associes)
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« responsable »
de la réhabilitation du bati ancien

CREBA, un centre de ressources pour la réhabilitation
responsable du bati ancien www.creba.fr

La rehabilitation responsable
duhati ancien

Kehubililer energetiquement on CANT Te patrimoine

6 Mai 2021 de 14h a 16h

INFORMATION &
FORMATION SOREBA
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» Deux Co"oques en 2018 et en _

2019 (grand témoin : Philippe

CYCLE DE WEBINAIRES

-l by
-lhe, "0 am
e

Madec)
» Un cycle de webinaires en 12 octobre, Visio : Webinaire CREBA « Connaitre les bons matériaux »
2021 16 novembre, Visio : Webinaire CREBA « Bien intégrer les équipements »

14 décembre : Visio : Webinaire CREBA, « étre bien entouré »
29 Mars 2022 : Colloque CREBA 2 Toulouse
(grand témoin : Dominique Gauzin-Miiller)
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M Merci d'avoir participe!

Nos prochains rendez-vous :

= Mercredi 7 juillet a11h, Le patrimoine, un facteur d’attractivité
pour les économies locales

Pour rester en contact :

www.petitesvillesdedemain.anct.gouv.fr
petitesvillesdedemain@anct.gouv.fr
LinkedIn

YouTube

QUELLE INGENIERIE POUR LES
POLITIQUES PATRIMONIALES

ET CULTURELLES ?



http://www.petitesvillesdedemain.anct.gouv.fr/
mailto:petitesvillesdedemain@anct.gouv.fr
https://www.linkedin.com/showcase/70382437/admin/
https://www.youtube.com/channel/UCovgmmuOicz5NNqrHohBC-w



